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NOTÍCIA LEGAL:

O Publicador se esforçou para ser o mais preciso e completo possível na criação deste relatório, não obstante o fato de ele não garantir ou representar a qualquer momento que o conteúdo é preciso devido à natureza em rápida mudança da Internet.

Embora tenham sido feitas todas as tentativas para verificar as informações fornecidas nesta publicação, o Publicador não assume nenhuma responsabilidade por erros, omissões ou interpretações contrárias do assunto aqui descrito. Quaisquer negligências percebidas de pessoas, povos ou organizações específicas não são intencionais.

Nos livros de conselhos práticos, como qualquer outra coisa na vida, não há garantias de renda. Os leitores são aconselhados a responder a seu próprio julgamento sobre suas circunstâncias individuais para agir em conformidade.

Este livro não se destina ao uso como fonte de aconselhamento jurídico, comercial, contábil ou financeiro. Todos os leitores são aconselhados a procurar serviços de profissionais competentes nas áreas jurídica, comercial, contábil e financeira.

Você deve imprimir este livro para facilitar a leitura.
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Venda de casas no mundo imobiliário: introdução

A fim de reviver o mercado imobiliário quase não rentável, é importante que mais e mais casas sejam organizadas. Esse é um conceito simples que garante que uma determinada casa destinada a vendas encontre apelo com mais e mais compradores.

Além de obter um grande número de compradores para que o vendedor possa negociar uma boa pechincha, também é igualmente importante para o vendedor que sua casa seja vendida rapidamente. É importante aumentar a demanda para que o mercado fique mais lucrativo.

Esta é a principal razão pela qual os agentes imobiliários estão contratando rapidamente ou se transformando em 'profissionais de preparação'. Esses profissionais ajudam na construção de casas que acham o apelo máximo ao vendedor em termos de seus gostos e preferências.

E é fato que os palcos das casas trazem até 15% mais receita do que aqueles que não o são. As pessoas estão constantemente procurando uma casa com mais espaço. Muitos encaram isso como um investimento, quanto ganharão quando o venderem. Tendo tudo isso em mente, um profissional organiza casas.

Portanto, as pessoas que desejam vender suas casas contam com os serviços de profissionais de encenação que, ao serem contratadas, ajudam os proprietários a preparar suas casas para a venda.

Eles são especializados para esse tipo de trabalho. E, de fato, os vendedores vêem a diferença na demanda por suas propriedades e no preço que entra, antes e depois do profissional de encenação ter feito seu trabalho.

Os vendedores geralmente usam serviços dos agentes que informam ao vendedor que sua casa não está recebendo uma boa oferta. Eles não podem, no entanto, identificar o problema. Eles não conseguem entender a natureza da reforma que a casa precisa. Os profissionais de preparação, especializados nessas coisas, têm uma boa idéia do que os compradores estão procurando e são efetivamente capazes de ajudar o vendedor.

É verdade que compradores diferentes têm gostos diferentes, mas com algumas coisas nunca se pode dar errado. E esse é precisamente o princípio que os profissionais de preparação seguem. A organização de uma casa é feita com a crença fundamental de que uma casa bem organizada custará dinheiro. O vendedor terá que pagar pela renovação e pelos honorários dos profissionais.

Ainda será mais rentável do que reduzir o preço de venda da sua casa. Segundo uma pesquisa, 50% dos vendedores estão dispostos a gastar cerca de US $ 2.000 em estadiamento, enquanto 50% deles estão dispostos a ir até US $ 5.000.
Os profissionais de montagem têm uma idéia clara sobre o tipo de cores que são vendidas, o tipo de mobília da casa que a torna mais atraente para quem vem dar uma olhada nela. Eles também têm uma idéia clara de como o espaço dentro da casa deve ser usado para otimizar a utilidade, o que parece ser uma grande preocupação para todos os compradores.

É fato que casas bem exibidas vendem 84% mais rápido do que aquelas que não são. Os profissionais de preparação não gostam de construir ou projetar casas. Eles meramente aconselham os agentes ou os vendedores sobre a estratégia a usar enquanto estão fazendo a casa.

Aqui estão algumas ferramentas padrão que eles usam:

· Cor:Uma paleta testada e aprovada pelos profissionais nunca pode dar errado. Embora as tendências continuem mudando, existem algumas cores básicas que nunca saem de moda. Profissionais geralmente trabalham com cores neutras que têm um grande apelo.

· Mobília: Profissionais têm apenas a idéia exata de como mobiliar e adornar a casa.

· Espaço: A otimização do espaço deve ser bem feita e os profissionais podem lhe dizer como.

· Despesas:Eles também trabalham com orçamentos econômicos. E, de fato, é isso que o vendedor deseja maximizar seu lucro com a venda de sua casa.

Existem vários seminários organizados de tempos em tempos, nos quais os profissionais podem receber conselhos valiosos. As tendências mudam de tempos em tempos e um bom profissional deve necessariamente se manter atualizado sobre esses desenvolvimentos recentes.

Com base nesse conhecimento, ele pode sugerir aos vendedores ou seus agentes o que fazer com a casa enquanto vendem.

O profissional, mantendo-se a par dos últimos desenvolvimentos, aumenta ainda mais a fé dos vendedores nele e é uma ferramenta segura de sucesso para o profissional. Afinal, nada é mais valioso do que o profissional conseguir vender a casa mais rapidamente por um bom preço.


O que impede as casas de serem vendidas?

A venda de casas precisa que o agente e os vendedores tenham um certo tipo de experiência. É fato que as casas nem sempre podem ser vendidas no calor do momento. Ele precisa de um planejamento adequado e sempre existe uma maneira coesa de fazer isso. um dos outros problemas que aqueles que precisam vender sua casa precisam passar são as formalidades legais e técnicas que formam uma parte tão importante de todo o processo.

A papelada legal envolvida na venda de uma casa é muito maior do que você pode imaginar. Precisa de ajuda profissional adequada. Se você é capaz de fazer isso sozinho, é uma vantagem adicional, mas você deve ter muito cuidado. Qualquer pequeno erro em qualquer detalhe que você possa ter fornecido pode custar muito dinheiro.

A seguir, é apresentada uma lista de verificação básica a que você deve sempre se referir ao tentar mostrar sua casa a possíveis compradores. Você precisa cuidar dessas coisas para não as adiar, frustrando suas chances de realmente conseguir uma boa pechincha:

· Desorganização:Qualquer casa com muita confusão, ou seja, uma casa que não ocupou seu espaço de maneira adequada, tem muito menos chances de ser vendida mais rapidamente por um bom preço. Hoje em dia, mais e mais pessoas procuram otimizar o espaço dentro de casa. Devido ao aumento da população, a área de convivência para a maioria das pessoas está diminuindo. Portanto, dentro de qualquer espaço que eles tenham, eles gostariam que fosse bem feito.

· Faço Camas:Caso você tenha o hábito de sair de casa todas as manhãs para trabalhar sem ter feito a cama, está com problemas. Seu agente pode trazer potenciais compradores para sua casa e eles podem encontrar camas não feitas. Isso não é nada importante, mas apenas dá uma impressão muito negativa. Se você não puder arrumar suas camas pela manhã, poderá conversar com seu agente e pedir que ele evite trazer pessoas antes de um horário específico, ou traga-as apenas durante os fins de semana, a única vez que você arruma sua cama!

· Limpar \ limpo Armários:Verifique se seus armários e gavetas estão bem arrumados. Apenas dá uma impressão de ordem dentro da família. Armários desarrumados simbolizam o caos e dão uma impressão errada da sua casa aos compradores.

· Leve:Certifique-se de fechar as cortinas para deixar entrar bastante luz natural. Use luz natural, tanto quanto possível. A iluminação artificial pode ser usada para melhorar o interior da sua casa, mas confiar apenas na iluminação artificial dá uma impressão sombria.

· Sair sua casa:Deixe os agentes fazerem a exibição. Se alguém veio visitar sua casa e comprá-lo por uma quantia enorme, quer dar uma olhada nela. Na presença de seus moradores atuais, os telespectadores não podem ver francamente a casa. Eles não podem abrir e inspecionar cada gabinete.

· Limpar \ limpo Jardim:Verifique se o seu quintal está limpo e arrumado também. Tal como acontece com camas e armários, isso também desempenha um papel importante na formação de uma boa impressão.

· Estar Acessível:Você pode ter uma programação muito irregular, mas deve garantir que esteja disponível para possíveis compradores sempre que eles tiverem que fazer uma ligação telefônica para perguntar sobre sua casa. Essa é uma maneira de garantir que sua casa seja vendida rapidamente. Proprietários não rastreáveis ​​perdem muitas perspectivas apenas por serem inacessíveis. Mantenha seu agente ou corretor de imóveis a par do tipo de cronograma que você segue.

· Cães e animais de estimação:Se você tem um fascínio estranho por animais de estimação estranhos, ou mesmo por algo tão inofensivo quanto um cachorro, não deixe de mandá-lo passear. As pessoas que vêm ver sua casa podem não ficar muito impressionadas com seu animal. Pelo contrário, se eles não gostam de animais, podem se sentir desconfortáveis ​​e incapazes de inspecionar bem sua casa.

· Cheiro:Verifique se sua casa não fede em nenhuma circunstância. É um grande adiamento

· Verifica Regularmente:Você deve inspecionar sua própria casa para ver se tudo está no lugar, especialmente os itens acima. Faça um check-up regular, pode ser uma vez por semana. Organizar os armários, cortar a grama do quintal. Verifique se tudo parece vibrante e feliz. Nunca, no entanto, dê uma impressão falsa. Mostre sua casa exatamente como está, refletindo todos os bons momentos que você passou lá.

Dicas sobre como fazer uma "primeira boa impressão" de sua casa

Apresentação. Sim, essa é a palavra-chave que você sempre deve ter em mente. "A primeira impressão é a última impressão" é um provérbio que muitas pessoas não desejam comprar atualmente. Mas no caso de casas, especialmente uma casa antiga que você está exibindo para outras pessoas, isso pode muito bem ser o caso. É uma maneira testada pelo tempo para garantir que sua casa seja apreciada por quem quer que a veja.

Para garantir uma boa impressão nos possíveis compradores, é necessário garantir que certas coisas em sua casa sejam corrigidas. Como alguém que vive na casa, muitas coisas podem ser normais para você, porque você se acostumou a elas.

Mas para quem está de fora, essas coisas não são normais. Pelo contrário, são uma anomalia e serão imediatamente notadas por eles.

Qualquer rachadura no teto, qualquer peça de mobiliário quebrada deve ser consertada antes de você começar a mostrar sua casa para quem está de fora. A maneira certa de descobrir essas anomalias é perguntar ao seu agente o que ele acha errado.

Aqui está o que você precisa procurar:

LADO DE FORA

1. Cortar a grama e aparar as bordas

2. Remova ervas daninhas do jardim e limpe a unidade. Retire as folhas.

3. Os canteiros de grama devem ser arrancados e limpos

4. Os arbustos devem ser aparados para que não pareçam desarrumados

5. Lave a casa do lado de fora

6. Mantenha a garagem em um estado limpo e arrumado 

7. Mantenha a porta traseira livre de desordem. Você estava acostumado a despejar todos os itens extras e indesejados lá. Mas agora você precisa pegá-los e colocá-los em seu devido lugar.

DENTRO

Cozinha

1. Limpe as torneiras e encaixe bem e faça-as brilhar.

2. Balcões, armários e outros móveis poloneses em torno de sua cozinha.

3. Limpe o chão também. Se for um piso de alto brilho, certifique-se de que ele brilhe! Use um bom esmalte para fazer isso acontecer.

4. As portas do armário também devem ser bem limpas.

5. Todo o equipamento da sua cozinha deve ter uma boa aparência. Limpe o compartimento da geladeira e da máquina de lavar louça e qualquer outro equipamento ao redor.

6. Verifique se o seu forno está em perfeitas condições.

7. Faça o fogão brilhar. Você pode usar um dos muitos polidores de fogão disponíveis para fazer isso.

Banheiro e Lavatório

1. Torneiras e acessórios devem ser cuidados. Polonês e limpe-os.

2. Cuide da unidade de vaidade. Se for feito de material de alto brilho, polir bem.

3. Os assentos do lavatório também devem ser polidos e bem limpos.

Lavanderia

1. Mantenha a lavanderia desorganizada. Você não quer que pareça tão sujo como sempre foi usado para mantê-lo com os possíveis compradores.

2. Pinte-o se isso precisar ser feito.

3. Polir a banheira.

4. Verifique se a máquina de lavar está em boas condições.

5. Limpe todas as coisas extras que você jogou lá sem nem perceber.

Quartos de dormir

1. Faça as camas antes de sair de casa todos os dias.

2. Mantenha seus armários e gavetas arrumados.

3. Esteja aberto a possíveis compradores que desejam inspecioná-los.

Sala de estar

1. Mantenha-o arrumado.

2. Verifique se as cortinas e cortinas estão lavadas e arrumadas.

3. Os vasos de plantas que não foram cortados devem ser removidos.

4. Compre um novo, se necessário.

Sala de jantar

1. Mantenha sua mesa bem polida. Existem muitos vernizes disponíveis no mercado. Invista em uma boa.

2. Se a sua mesa estiver velha e enferrujada, cubra-a bem com uma boa toalha de mesa.

3. Coloque flores e vasos sobre ele para torná-lo decente.

4. Obter cortinas e cortinas adequadas para a sala de jantar.

5. Mantenha essa área livre de desordem também.

Geral

1. Todas as portas da casa devem parecer estar sempre em uso.Ou seja, eles devem estar bem oleados. As portas rangendo dão uma impressão muito errada aos estrangeiros que vêm ver sua casa. Eles fazem os telespectadores sentirem que a casa não foi muito usada e cuidada. Você deve cuidar desse pequeno aspecto.

2. Coloque vasos de plantas sempre que necessário. Acrescenta brilho e vibração à sua casa e também faz com que pareça um lugar próspero para morar.

3. Forneça à casa uma boa iluminação para não parecer maçante. Deixe entrar a luz natural possível.

Maneiras rápidas e fáceis de como vender sua casa

A omissão de um intermediário é perfeitamente justificável se você conseguir vender sua casa sem pedir sua ajuda. Essa tática em particular não é muito difícil de entender. Você economiza uma grande quantia em dinheiro se não tiver que pagar ao agente imobiliário as comissões dele para comprar compradores para sua casa.

Além disso, ao fazer isso, ou seja, removendo o intermediário, você também pode reduzir o preço que você citou para sua casa, levando à venda muito mais rápida da casa.

No entanto, com esta decisão de vender sua casa sem a ajuda de um agente imobiliário, significa que o trabalho a ser feito da sua parte aumenta. Esse trabalho para o agente faz parte de sua rotina diária, pois ele precisa encontrar tais formalidades em todos os projetos que recebe.

Para você, que talvez seja novo, não é impossível de realizar, e em breve você descobrirá como.

A primeira coisa que um agente fará quando você o contratar é que ele virá ver sua casa por si mesmo. Ele precisará saber se sua casa está em uma condição apresentável. Então ele continuará dizendo a você quais são as coisas que precisam ser consertadas e alteradas. Ele pode até consultar um profissional de encenação nesta fase.

Portanto, esta é a primeira coisa que você deve descobrir por si mesmo também. Sua casa é uma condição apresentável? A seguir, estão as áreas que você precisa observar:

1. Pisos e teto

2. Acessórios para banheiro e cozinha

3. Iluminação e ventilação

4. Portas e janelas 

5. Tinta, tanto por dentro como por fora

6. Sistema de drenagem em casa

7. Condição da entrada e da passagem 

8. Home Improvements

Além dessas linhas gerais, você pode dar alguns passos adiante para garantir que sua casa seja vendida rapidamente e sem muito aborrecimento.

· Melhorias cosméticas:Você pode alterar um pouco o design da sua casa repintando a parede, reformando os móveis e otimizando a área de estar. Você precisará manter as últimas tendências em mente ao fazê-lo. A ajuda de um profissional de preparação também pode ajudar aqui. Você pode fazer com que sua casa pareça convidativa, pelo que pode parecer impressionante. Você pode decorá-lo com iluminação e plantas adequadas, etc. basicamente, é necessário garantir que todos os móveis, armários e equipamentos de cozinha e banheiro, etc. estejam em boas condições.

· Compradores alvo:Você precisa conhecer o tipo de pessoa que estará se mudando para sua casa. Você precisa analisar que tipo de pessoa prefere uma casa na localidade em que você está morando agora. Você pode pegar o exemplo dos vizinhos que acabaram de se mudar. Embora as pessoas sejam diferentes, mas algumas características permanecem as mesmas. Conhecer seus clientes-alvo ajudará bastante na organização de sua casa.

· Necessidades dos compradores:As pessoas são muito exigentes quanto ao tipo de casa que preferem e não estão erradas ao pensar assim. Embora você não consiga adivinhar cada um desses pequenos detalhes, você pode satisfazer algumas das preocupações mais amplas que podem estar relacionadas à segurança do bairro, à conectividade (com o mercado, o local de trabalho, a escola dos filhos etc.) e o conforto.

· Preços:A todo custo, mantenha os preços muito realistas. Não faz sentido apenas pensar em seu próprio lucro, porque citar um preço tão alto significaria que sua casa não será vendida rapidamente. Tenha uma boa idéia sobre a condição atual do mercado imobiliário e indique o seu preço em conformidade. Decida também como você gostaria de atrair compradores e que tipo de anúncio você gostaria de colocar e onde. Negocie o preço e as condições de compra e venda com muito cuidado. Você precisa ter muito cuidado ao fazê-lo, especialmente porque não está contratando os serviços de um agente imobiliário para o qual essas cláusulas são bastante normais.

· Assistência judiciária:Nunca se abstenha de procurar assistência jurídica em caso de dúvida. Em vez disso, é sempre melhor contratar um advogado, mesmo que isso signifique que você terá que pagar uma parte de seus lucros auferidos como honorários. Há questões muito complexas relacionadas à terra e à propriedade com as quais você talvez não esteja familiarizado. Você não quer ser pego de surpresa, caso algo desagradável possa acontecer.

Recursos Recomendados

Leitura recomendada

Adicione aqui seus recursos

Soluções de comércio eletrônico tudo-em-um

Adicione aqui seus recursos
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COMO FAZER A SUA VENDA EM CASA





Seu guia prático para vender casas no mundo imobiliário!
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